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Articulo 8" Vigilancia. El Ministerio de Agricultura y Desarrollo
Rural vigilarad el sistema de manejo de los libros genealogicos
oficiales y certificaciones de animales nacidos en el pais o importa-
dos. Para este efecto, podrd practicar visitas a las diferentes asocia-

ciones con el fin de examinar y evaluar los procedimientos utilizados

en el manejo de la informacion correspondiente a los ejemplares de
razas puras, y recomendard los ajustes que se estimen pertinentes.

Articulo 9°. Créase la Comisién Colombiana de Carreras de
Caballos Pura Sangre Inglesa, PS], la cual estara integrada por:

1. Un representante del Ministerio de Agricultura y Desarrollo
Rural.

9 El Presidente de la Asociacién Colombiana de Criadores de

'Caballos, PSI, o un representante de la asociacién, nombrado por la

junta directiva.

3. El Presidente de la més representativa forma asociativa del
subsector de propietarios de caballos de carreras o un representante
nombrado por su junta directiva.

4. El Presidente de la més representativa forma asociativa del
subsector hipédromos en funcionamiento en el pais o un represen-
tante nombrado por ellos.

S. El Presidente de la mé4s representativa forma asociativa del
subsector de entrenadores y jinetes debidamente aceptados por los
hipédromos en funcionamiento en el pais o un representante nombra-
do por su junta directiva.

Parigrafo 1% La Asociacién Colombiana de Criadores de Caba-
llos, PSI, o quien haga sus veces, hari de secretario de l1a Comision
Colombiana de Carreras de Caballos, PSI.

Parigrafo 2°. La Comisi6n Colombiana de Carreras de Caballos,
PSI, podrd funcionar y tomar las decisiones de su competencia,
mientras se conforman las dem4s formas asociativas a que se refieren
los numerales 3, 4 y 5 de este articulo.

Articulo 10. La Comisién Colombiana de Carreras de Caballos,
PSI, tendri las siguientes funciones:

1. Elaborar sus propios estatutos de funcionamiento.
2. Reglamentar todo lo relacionado con el espectaculo de carreras

de caballos en los hipédromos, de acuerdo con las normas interna-

cionales.

Articulo 11. Exposiciones. Todas las asociaciones de criadores
del subsector pecuario podrin organizar exposiciones nacionales o
regionales; para tal efecto el Ministerio de Agricultura'y Desarrollo
Rural, a través del ICA, expedira el respectivo reglamento sanitario.

Articulo 12. Programas de investigacién. El Ministerio de Agri-
cultura y Desarrollo Rural, conjuntamente con las Instituciones de
Educaci6n Superior y con las Asociaciones del subsector equino y
bovino, disefiardn y pondrdn en marcha planes y programas de inves-
tigacién que tengan por objeto la propagacion y el mejoramiento de

Miércoles 21 de enero de 1998

DIARIO OFICIAL 43.219

éstas razas puras, de su produccién, comercializacién y promocion
del consumo de sus productos de los subsectores equino y bovino,
prestando atenci6n especial a las razas criollas colombianas.

Articulo 13. Programas sanitarios. El Ministerio de Agricultura
y Desarrollo Rural, a través de la entidad adscrita correspondiente,
conjuntamente con el Fondo Nacional del Ganado y Fedequinas,
disefiardn y pondrin en marcha planes y programas sanitarios de
aplicacién inmediata, con el fin de disminuir hasta la erradicacion
final las enfermedades que afectan el subsector pecuario y equino,
para conservar y propagar estas razas puras y asi cumplir las exigen-
cias sanitarias internacionales para poder participar en estos merca-
dos con competitividad.

Articulo 14. Convalidacion. Los libros, registros y certificados
que las asociaciones de raza han venido llevando en forma adecuada,
segiin evaluacién y concepto favorable del Ministerio de Agricultura
y Desarrollo Rural, quedarin convalidados hasta laentrada en vigor de
la presente ley.

Articulo 15. Preservacion raza criolla. El Ministerio de Agricul-
tura y Desarrollo Rural velara por la preservacion de las razas puras
de equinos y bovinos, especialmente las criollas controlando la venta
de los reproductores més representativos hacia el exterior. En el caso
de las exportaciones podra el Ministerio de Agricultura controlar la
venta exigiendo un certificado de exportacién de la respectiva aso-
ciacion de raza pura.

Articulo 16. Intercambio. El Gobierno Nacional, conjuntamente
con las asociaciones de equinos y bovinos, disefiardn estrategias
integradas y continuas que promuevan y estimulen el intercambio de
ciencia y tecnologia con otros paises.

Articulo 17. * Vigencia. Esta ley rige a partir de la fecha de su
promulgacién y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

El Presidente del honorable Senado de la Reptblica,
Amylkar Acosta Medina.
El Secretario General del honorable Senado de la Repiblica,
Pedro Pumarejo Vega.
El Presidente de la honorable Camara de Representantes,
| Carlos Ardila Ballesteros.
El Secretario General de la honorable Camara de Representantes,
Diego Vivas Tafur.
REPUBLICA DE COLOMBIA - GOBIERNO NACIONAL
Publiquese y ejecutese. _
Dada en Santa Fe de Bogot4, D. C., a 16 de enero de 1998.
CARLOS LEMOS SIMMONDS

El Ministro de Agricultura y Desarrollo Rural,
Antonio Eduardo Gomez Merlano.
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-. _ LEY 428 DE 1998

(enero 16)

por la cual se adiciona y reglamenta lo relacionado con las unidades inmobiliarias cerradas sometidas
al régimen de propiedad horizontal.

El Congreso de Colombia
DECRETA:

Articulo 1°. Objeto de la ley. La presente ley tiene por objeto
establecer los principios generales para el desarrollo y funciona-
miento de las Unidades Inmobiliaria Cerradas y la reglamentacion

de los derechos y obligaciones de los copropietarios respecto a su
municipio o distrito; organizar su funcionamiento para procurar
una mejor calidad de vida y una convivencia arménica de los
copropietarios, moradores y usuarios, y establecer areas comu-
nes de servicios sociales necesarios bajo estindares minimos
nacionales. )

C
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Articulo 2°. Principios generales. Son principios generales para el
desarrollo y funcionamiento de las Unidades Inmobiliarias Cerradas:

1. La funcion social de la propiedad inmueble, que implica la
provision de areas suficientes para atender las necesidades de las
personas y su relacion con la comunidad, tales como la circulacién,
recreacion, reunién y disfrute visual; la proteccién y conservaci6n
ambiental y la armonia estética del conjunto urbano.

2. La funci6n urbanistica de la propiedad que exige la integracion
funcional, ambiental y espacial de las construcciones con el entorno;
asi como el acatamiento de las normas urbanisticas de planeacién y
de construccién municipales.

3. El respeto a la privacidad que impone obligaciones y limitacio-
nes para garantizar un grado de aislamiento actstico y visual de las
areas privadas.

TITULO PRIMERO

Definicion y Tipologia de las Unidades Inmobiliarias
Cerradas |

Articulo 3% Definicion de unidades inmobiliarias cerradas. Las
unidades inmobiliarias cerradas son conjuntos de edificios, casas y
demas construcciones integradas arquitecténica y funcionalmente,
que comparten elementos estructurales y constructivos, dreas comu-
nes de circulacion, recreacién, reunién, instalaciones técnicas, zo-
nas verdes y de disfrute visual; cuyos copropietarios participan
proporcionalmente en el pago de las expensas comunes, tales como
los servicios piblicos comunitarios, vigilancia, mantenimiento y
mejoras.

El acceso a tales conjuntos inmobiliarios se encuentra restringido
por un cerramiento y controles de ingreso.

Paragrafo. Las areas de circulacién, de recreacién, de uso social,
zonas verdes, de servicios y los espacios ptiblicos son de dominio
inalienable e imprescriptible de la persona juridica que integra la
copropiedad.

Articulo 4°. Propiedad de las zonas comunes. Los propietarios
- de las unidades inmobiliarias cerradas son duefios de las zonas
comunes en proporcion a la participacién de su derecho individual en
relacion al conjunto. Dicha participacion sera establecida de acuerdo
al régimen de propiedad horizontal.

La participacion de cada copropietario guardarai relacion entre su
area privada y el total de las dreas privadas de la unidad inmobiliaria
cerrada establectda de acuerdo al régimen de copropiedad y de
propiedad horizontal.

Articulo 5% Dimensiones. Las unidades inmobiliarias cerradas de
cualquier tipologia se consideran pequeiias unidades cuando su 4rea
no exceda de una hectirea. Y unidades de grandes dimensiones

" cuando superen dicho limite; éstas podrin autorizarse siempre y
cuando no impidan la continuacién de vias aledaiias, ni se afecte la

prestacion de los servicios publicos.

De acuerdo con las dimensiones y el tipo de convivencia generada
en las unidades -inmobiliarias cerradas pueden existir peculiares
organizaciones, normas de comportamiento y procedimientos para
la solucién de conflictos.

~Articulo 6°. Uso del suelo predominante. Se considera uso del
suelo predominante aquel cuyas caracteristicas arquitect6nicas y
funcionales, asi como el impacto que genera en su entorno, determi-
na la configuracion de la unidad inmobiliaria cerrada e impone
condiciones y exigencias de usos complementarios.

Articulo 7°. Usos y servicios complementarios. Usos del suelo
complementarios son aquellos de menor impacto urbanistico en
relacion con los usos predominantes, pero que resultan imprescindi-
bles para la configuracién y funcionalidad del entorno de acuerdo con
la reglamentacién municipal, tales como los parqueaderos, zonas
recreativas, vias peatonales y péqueiios comercios. |
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Una misma 4rea puede cumplir varias funciones y permitir la
prestacion de diversos servicios sociales, como la de areas viales y
escenarios deportivos, segiin la reglamentacién municipal y los
estatutos de las unidades inmobiliarias cerradas.

Articulo 82 Usos de los suelos compatibles. Las normas munici-
pales de urbanismo determinaran las tipologias de usos del suelo que
se consideran compatibles entre si, atendiendo a condiciones de
funcionalidad urbana y a las caracteristicas de la configuraci6n de la
unidad inmobiliaria cerrada.

Articulo 9 Usos restringidos. Son todos aquellos usos del suelo
permitidos a condicién de que cumplan determinadas normas, requi-
sito o limitaciones exigidas por las autoridades municipales de
urbanismo y planeacién o por la Asamblea General de Copropieta-
rios.

Los usos del suelo ya establecidos en las unidades inmobiliarias
cerradas podran someterse a nuevas restricciones con el fin de que
cumplan su funcién urbanistica y garanticen condiciones de salubri-
dad y arménica convivencia.

Articulo 10. Unidades inmobiliarias residenciales. Son aque-
llos conjuntos donde prevalece el uso residencial, compatible con
usos recreativos, sociales y comerciales en menor proporcién.

Paragrafo. Areas minimas de las viviendas. Las Unidades Inmo-
biliarias Residenciales cumplirdn exigencias de dreas minimas de-
terminadas en las normas municipales o distritales de urbanismo.

-Articulo 11. Unidades de inmobiliarias comerciales. Son con-
Juntos de propiedades raices integradas arquitecténicamente en don-
de prevelacen los usos comerciales de tipologias afines, compatibles
con los usos recreativos, sociales y de servicios.

Articulo 12. Unidades. inmobiligrias industriales. Son conjun-
tos de propiedades raices integradas arquitecténicamente en donde
prevalecen los usos comerciales y las actividades de produccién y
servicios, dentro de condiciones sanitarias y de seguridad industrial
sefialadas por las autoridades competentes. |

Articulo 13. Unidades inmobiliarias turisticas. Son conjuntos
de propiedades raices integradas arquitecténicamente en donde con-
curren los usos residenciales, recreativos, sociales, de servicios y de
COmMercio.

Articulo 14. Unidades inmobiliarias de servicios tecnoldgicos.
Son conjuntos de propiedades raices integradas arquitecténicamente
bajo condiciones restrictivas y exigencias técnicas y de seguridad
peculiares.

TITULO SEGUNDO
Areas sociales y comunes

Articulo 15. Areas para circulacién. Las Unidades Inmobiliarias
Cerradas dispondrén de vias de acceso vehicular y dreas de circula-
ci6n peatonal para.acceder a los inmuebles, con la debida iluminacién
y senalizacién. Las édreas de circulacién interna y comin de los
edificios deberdn cumplir normas higiénicas, de aseo y ventilacion.

Articulo 16. Areas de recreacion. Todas las Unidades Inmobilia-
rias Cerradas dispondrdn proporcionalmente a su tamaiio y al uso
predominante de dreas comunes suficientes para actividades recrea-
tivas, culturales y deportivas. Tales exigencias podrdn disminuirse
cuando se garantice de otra manera el derecho a la prictica del
deporte y a la recreacién. a |

La utilizacion de las dreas comunes de recreacién se someteri a la

- reglamentacion interna que expida la Asamblea de Copropietarios y

la Junta Administradora de la Unidad Inmobiliaria Cerrada.

Articulo 17. Areas de uso social. Las Unidades Inmobiliarias
Cerradas deben disponer de 4reas especificas destinadas al uso social
de todos sus moradores y visitantes, como lugares de encuentro y
reumién. Su utilizacién estard sometida a la reglamentaci6n de la
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-Junta Administradora y a las decisiones del administrador de la
respectiva unidad. -

Articulo 18. Zonas verdes. Las Unidades Inmobiliarias Cerradas
tendréin 4reas libres engramadas y arborizadas destinadas al cuidado
del medio ambiente, al ornato y a la recreacion..

Ademas cuando las dimensiones de la Unidad Inmobiliaria Cerra-
da lo permitan, se construirdn parques comunes internos debidamen-
te arborizados.

Articulo 19. Areas de servicios. Las Unidades Inmobiliarias
Cerradas tendrin dreas adecuadas y suficientes para atender los
servicios de porterfa, seguridad, instalaciones de energia, acueducto,
alcantarillado, comunicaciones y otros servicios.

Articulo 20. Parqueaderos. Las normas municipales de urbanis-
mo y construccién establecerin exigencias minimas de celdas de
parqueo por cada propiedad para los moradores y visitantes de las

Unidades Inmobiliarias Cerradas, asi como espacios de maniobra de .

vehiculos y los necesarios para las operaciones de cargue y descar-
gue para el comercio y la industna.

Articulo 21. Espacio publico interno. La extension y caracteris-
ticas del espacio piblico interno guardarén relacion con las dimen-
siones y usos establecidos en la respectiva Unidad Inmobiliaria

Cerrada.

Atticulo 22. Espacio publico y adyacente. Los vecinos inmedia-
tos, propietasios y moradores tendran derecho a formular iniciativas
y una mayor participaci6n en el desarrollo, organizacién y aprovecha-

miento del espacio piblico.

Articulo 23. Cerramientos transparentes. Las Unidades Inmobi-
liarias Cerradas que se autoricen a partir de la presente ley tendran
cerramiento en setos vivos 0 cerramientos transparentes que permi-
tan la integracién visual de los espacios libres, privados y edificacio-
nes al espacio piiblico adyacente.

Articulo 24. Aprovechamiento econémico de las dreas comunes.
Las actividades que puedan desarrollarse en las areas comunes y en
el espacio piiblico interno de las cuales se derive un aprovechamiento
econémico podrén ser reglamentadas por la Asamblea de Copropie-
tarios o por la Junta Administradora de las Unidades Inmobiliarias
Cerradas y podra imponérseles el pago de un canon, en condiciones

de justicia y equidad.

Par4grafo. Los dineros recibidos por concepto de la explotacion

de las dreas comunes s6lo podrin beneficiar a la persona juridica de
la copropiedad y serdn destinados al pago de los gastos y expensas

comunes con duenos.
TITULO TERCERO
Integracién municipal
Articulo 25. Integracion con el entorno. Los propietarios y

moradores de las Unidades Inmobiliarias Cerradas tendran a su cargo.

obligaciones y deberes para con sus vecinos y con el municipio del
cual forman parte, al cual deberan integrarse en los aspectos urbanis-

ticos y civicos.

Articulo 26. Reformas arquitecténicas y estéticas. La adopcion
o reforma de los cdnones arquitecténicos y estéticos originales en
las fachadas, zonas exteriores y de uso comin, de las Unidades
Inmobiliarias Cerradas serd decidida por la respectiva Asamblea de
Copropietarios y posteriormente se someteré a la aprobacién de la

autoridad competente.

Articulo 27. Conformacién urbanistica. El cambio en la confor-
maci6n urbanistica del entorno de las Unidades Inmobiliarias Cerra-
das conllevari el cumplimiento de exigencias exoneradas y asi
mismo podra permitir la transformacién de reas internas o externas
para otros usos.
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Articulo 28. Niveles de inmision tolerables. Las seiales visua-
les, de ruido, olor, particulas y cualquier otro elemento que, genera-
dos en inmuebles privados o piblicos, trascienden el exterior no
podrdn superar los niveles tolerables para la convivencia y la
funcionalidad requerida en las Unidades Inmobiliarias Cerradas.

Tales niveles de incidencia 0 inmisién seran determinadas por las
autoridades sanitarias, urbanisticas y de policia; con todo podran ser
regulados en forma aiin mds restrictiva en los reglamentos de las
Unidades Inmobiliarias Cerradas o por la Asamblea de Copropieta-
Ios.

Parigrafo. Los reglamentos de-las Unidades Inmobiliarias Cerra-
das establecerdn los requisitos para la permanencia de mascotas
(animales domésticos) pero en ningin caso podrian prohibirlos.

Articulo 29. Licencias para reformas, normas arquitectoni--
cas y ampliaciones. Las reformas en las fachadas y areas comu-
nes, asi como las ampliaciones, dentro de los cdnones vigentes,
requerirdn la autorizacion de la Junta de Copropietarios. En todo
caso serd necesaria la licencia correspondiente de planeacién y
urbqnismo.

Las reformas internas en los inmuebles privados que no incidan en
la estructura y funcionamiento de la Unidad Inmobiliaria Cerrada no
requerirdn de autorizacién previa por parte de los érganos adminis-
tradores. |

Pardgrafo. Los conjuntos de edificios, casas y-demads construccio-
nes integradas arquitectonica y funcionalmente que comparten ele-
mentos estructurales y constructivos que los asimilen a Unidades
Inmobiliarias Cerradas, podran solicitar a la autoridad municipal,
licencia para convertirse en Unidad Inmobiliaria Cerrada o para dejar
de serlo, siempre que con ello no.se afecte significativamente el

espacio piblico existente y que lo soliciten por lo menos un nimero

no inferior al 80% de los propietarios.
TITULO CUARTO
Participacién comumnitaria

Articulo 30. Derechos de los moradores. Toda persona que habite
o permanezca en las Unidades Inmobiliarias Cerradas tendré derecho
a unas condiciones de vida digna, a la privacidad, a la recreacidn, a la
libre circulacién, a reunirse, a organizarse para fines licitos y- a
participar en la vida social comunitaria.

El ejercicio de estos derechos se realizara de manera que respete
los derechos de las demis personas y de acuerdo con los regla-
mentos y normas de convivencia de la respectiva Unidad Inmobi-
liaria Cerrada. )

Articulo 31. Obligaciones de los moradores. 'Todas las perso-
nas que habiten o permanezcan en las Unidades Inmobiliarias
Cerradas deberdn cumplir con los reglamentos y normas de con-

vivencia de cada unidad; contribuir a los gastos y expensas estable-
cidas, conforme a principios de justicia y equidad; acatara las
autoridades de la Unidad Inmobiliaria Cerrada y cumplir sus
6rdenes; obrar en forma solidaria y humanitaria con las demas
personas, proteger el espacio piblico interno y adyacente a la
Unidad Inmobiliaria Cerrada.

Articulo 32. Autoridades internas. Son autoridades internas de
las Unidades Inmobiliarias Cerradas:

1. La Asamblea de Copropietérios, que expedira el reglamento de
la copropiedad, en la cual participarén los propietarios en proporcion
de un voto por cada unidad privada que posean. |

2. La Junta Administradora, conformada democraticamente por
los copropietarios 0 moradores que tendrdn los derechos previstos
en los reglamentos de la respectiva Unidad Inmobiliaria.

3. El administrador de la unjdad, quien podré'solicitar el auxilio de
la fuerza piblica para el desempeiio de sus funciones.
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Paragrafo. Los copropietarios podran hacerse representar en la Asam-
blea de Copropietarios y en la Junta Administradora Gnicamente por
moradores en la respectiva Unidad Inmobiliaria Cerrada.

Articulo 33. Solucién de conflictos. Los conflictos de con-
vivencia se someteran a la Junta Administradora, la cual en primer
lugar promoverd la concertacién entre las partes y, en los
casos mas graves, convocara a los moradores de la Unidad Inmo-
biliaria Cerrada con ¢l fin de proponer y estudiar soluciones a los
conflictos.

Los procedimientos internos de concertacion no constituyen un
tramite previo obligatorio para ejercitar las acciones policivas,
penales y civiles. -

.Articulo 34. Medidas para la convivencia. Las autoridades inter-
nas de las Unidades Inmobiliarias Cerradas podrén establecer dispo-
siciones temporales para atender necesidades especificas de convi-
vencia. -

TITULO QUINTO
Obligaciones econdémicas

Articulo 35. Cuotas de administracion y sostenimiento. Los
reglamentos de las Unidades Inmobiliarias Cerradas establecerin
cuotas periddicas de administracién y sostenimiento a cargo de los
propietarios de los inmuebles.

Articulo 36. Ejecucién de las obligaciones. Los Administrado-

res de Unidades Inmobiliarias Cerradas podrén demandar civilmente
la e_]ecucmn de las obligaciones econémicas y de las sanciones
pecuniarias impuestas a propietarios y moradores, a partir de las
liquidaciones a los deudores morosos aprobadas por la Junta Admi-
nistradora.

En tales procesos la liquidacién de las obligaciones vencidas a
cargo del propietario o morador, realizada por €l Administrador,
prestara mérito ejecutivo sin necesidad de protesto ni otro requisito
adicional.

Paragrafo. En todo caso el copropietario de cada inmueble res-
pondera solidariamente por todas las obligaciones ordinarias y ex-
traordinarias y por las sanciones pecuniarias impuestas a los morado-
res de su inmueble.

Articulo 37. Cobro de los servicios piiblicos domiciliarios. Los
urbanizadores y constructores de Unidades Inmobiliarias Cerradas
deberan instalar medidores de consumo de los servicios piblicos
domiciliarios para cada inmueble.

Las empresas prestadoras de los servicios piiblicos domiciliarios
elaboraréan las facturas para cada inmueble en forma individual.

Paragrafo. Las Unidades Inmobiliarias Cerradas que a la fecha de
entrada en vigencia de esta ley no posean medidor individual podran
instalarlos si tal solicitud tiene la aprobacién de al menos la mitad
- mas uno de los copropietarios.

Articulo 38. Servicios piublicos domiciliarios comunes. Los
consumos de los servicios puablicos domiciliarios de acueducto,
energia y gas en las zonas comunes y el espacio piblico interno de
las Unidades Inmobiliarias Cerradas, seran pagados por los copro-
pietarios de acuerdo a lo dispuesto en la Ley 142 del 12 de julio

de 1994,

Los servicios de alumbrado piiblico y de aseo en las zonas comu-
nes y en el espacio publico interno podran ser pagados a través de las
cuentas de consumo periddico de dichos servicios o de la tasa de
alumbrado piiblico o de aseo establecidas por el municipio o distrito.
En nmgun caso podran generarse ambas obligaciones por un mismo

Serviclo.

Articulo 39. Obligaciones de mantenimiento, reparacion y me-
Joras. Las Unidades Inmobiliarias Cerradas tendran a su cargo las

obligaciones de mantenimiento, reparacién y mejoras de las zonas

el
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comunes y del espacio piiblico interno de las Unidades Inmobiliarias
Cerradas, que serdn pagados por los copropietarios.

Articulo 40. Impuesto de renta y complementarios. Las Uni-
dades Inmobiliarias Cerradas son personas juridicas sin 4&nimo de
lucro que no estin obligadas al pago del impuesto de renta y
complementarios. |

Articulo 41. Impuesto predial y contribuciones de valoriza-
cion. Las Unidades Inmobiliarias Cerradas pagaran el impuesto
predial y las contribuciones de valorizacién correspondientes a
las zonas comunes y al espacio piblico interno conforme a tarifas
diferenciales menores a las tarifas de las areas privadas.

TITULO SEXTO

Normas especiales

Articulo 42. Derechos adquiridos. Las Unidades Inmobiliarias
Cerradas y sus propietarios tienen derechos adquiridos sobre las
zonas comunes, en cuanto al dominio, servidumbres y demas dere-
chos reales sobre inmuebles debidamente inscritos en la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos. - '

Articulo 43. Situaciones juridicas subjetivas. Los Estatutos
de las Unidades Inmobiliarias Cerradas definiran los criterios y
condiciones para impugnar los Actos Administrativos de las auto-
ridades de planeacién y urbanismo que den aprobacion y licencias
definitivas.

Articulo 44. Expropisacion. Las expropiaciones decretadas por
las autoridades piblicas competentes que afecten Unidades Inmobi-
liarias Cerradas deberan indemnizar o compensar el detrimento
patrimonial sufrido por la Unidad y por sus copropietarios, en razén
a la desmembracion del conjunto y a todos los deterioros ocasiona-
dos por la expropiacién. ~ - S -

Articulo 45. Adecuacion de reglamentos. A partir de la vigencia
de la presente ley, las Unidades Inmobiliarias Cerradas deberin
adecuar sus reglamentos a las ‘previsiones establecidas en ella, en

. término de dos anos.

Articulo 46. Régimen de transicién. En caso de incompatibi-
lidad entre los reglamentos de las Unidades Inmobiliarias Cerra-
das y las disposiciones legales, prevaleceridn en todo caso éstas
dltimas.

Articulo 47. En lo que no contradiga las normas especiales para el
departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Cata-
lina se aplicara esta ley en el citado departamento.

Articulo 48. La presente ley rige a partir de la fecha de su
publicacion y deroga las normas que le sean contrarias.

El Presidente del honorable Senado de la Repiiblica,
Amylkar Acosta Medina
El Secretario General del honorable Senado de la Repiblica, |
Pedro Pumarejo Vega
El Presidente de la honorable Cémara de Representantes,
Carlos Ardila Ballesteros
El Secretario General de la honorable Cdmara de Representantes,
| Diego Vivas Tafur
REPUBLICA DE COLOMBIA - GOBIERNO NACIONAL
Publiquese y ejeciitese. |
Dada en Santa Fe de Bogota, D. C., a 16 de enero de 1998.
| CARLOS LEMOS SIMMONDS
El Ministro de Desarrollo Econémico,

Carlos Julio Gaitdn Gonzdlez.




